ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretda medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zagtipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea; Mariin OBZERA, rod. ObZera

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/
a manZelka 5 )
Martina OBZEROVA, rod. Rendekovi

bytom; 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
ako ndjomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmbyvou prenechava najomcovi do ndjrom na dobu urditi nédjomny byt (Talej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopiiia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dot4cii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne Zavaznym
nariadenim o nakladan{ s najomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do néjmu byt &. 12 nachédzajtici sa v bytovom dome
¢. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. & 2022/201, v k.u. obce Oslany,
na IMI. poschodi ~ IV. nadzemnom podla, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti najomcu o prediZenic nsgjomného vz¥ahy
zo diia 16. 09. 2021 a na zaklade Uznesenia &, 67/2021 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo diia
23.09. 2021, bod IL., pism. o) o predizeni najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytuvm® 78,32
- vymera obyinej podlahovej plochy bytu vm® 53,23
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovoin dome

Prisluenstvom bytu su: lod¥ia a latkova pivnica €. 12.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori stiast’ nijomne;j

zipluvy.

TII.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v ¢l 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urtita od 01. 10. 2021 de 30. 09. 2022,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych préviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, #e bude mat’ ndjomca ngjomného bytu zéujem O prediienie n4jomného vztahu (doby
trvania pajmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmluvy dorugit’ na Obecny
4rad Oslany pisomnd Zadost spolu s dokladmi preukazujficimi prijem os6b k31.. 12.
predchadzajliceho kalendarneho roka.

Ziadost’ © prediienie podani najomeon prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmhavné
strany v pripade schvélenia, uzavri najommi zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania nagjmu sa prijem o0s6b nepreverje.

. Najomuny vztah mbze potas dojednanej doby trvania najou zaniknit’;

- uplynutim doby néjrou, ak nebola tato doba predlzend,

- pisomnou dohodou zmlavnych strdn k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, pri¢om najom bytu sa skonéi poslednym dilom
imesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vjpoved dorulena prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved’on zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnhom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a vivatelia bytu

a) nespifia podmienky yymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z n4jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
n4jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu za &as dIhd{ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo podkodzuje prenajaty byi a jeho
prislugienstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivajli prenajaty byt bez sihlasu prenajfmatela na iné usely ako na byvanie alebo ak
najomea  alebo ten, kto snim byva, sistavne poruSujd pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozuju bezpetnost’ alebo porudujd dobré mravy v dome,

¢). neuZivaju byt bez vainych dovodov, '

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st yvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajii navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zAujmu s bytom alebo domom naloZt tak, Ze byt
nemono uFvat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pti ktorych vykonavani byt alebo
dom nemo¥no vZfvat’

V pisomnej vypovedi, kiorti podal prenajimatel musi byt uvedené lehota, kedy sa ma najorm
skondif’.

V ostatnych otazkach sa skondenie najmu riadi ustanovenianoi Obtianskeho zékomnika, poldal
Vieobecne zavizné natiadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonSenia n4gjmu je nijomea povinny byt vypratal’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

1v.
Vy¥ka a splatnost’ ndjomného
a fihrady za pluenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnjch pravaych predpisov pre tenio typ
néjomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit odo dita podpisania najomnej zmluvy a zdpisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyike 184,50 € mesacne.

Néajomea sa zavdzuje platif odo diia podpisania ndj omnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi hradu za ploenia poskytovane s wivanim bytu vo vytke 93,09 € mesacne.

Po uplynuti zi¢tovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zhloha podla pristufnych plataych
pravnych predpisov vyaétovans. Pripadny nedoplatok je majomea povinny ubradit’ najneskor
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do 7 dni na Gcet spraveovskej spolodnosti BENET, s.1.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo G8tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uzfvanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesacne vo vyske 277,59 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktuilny mesiac na téet
spraveovske) spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Néamestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na tet sprvcu najneskér v deii splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjommé alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanfm bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok z ometkania vo vyike 0,5 promile
z dlznej sumy za kaZdy defi omegkania.

Ak bude ndjomeca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zZvercjnené
na webovej stréanke obee a informatne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vi¥ku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude njomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Néjomca zdroveti berie na vedomie, e dodavky ostatngch sluZieb spojenych s u¥{vanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdriba zabezpeduje spraveovskd spolotnost BENET, 8.r.0., so s{idlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo difa 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prév a povimnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a} Najomea pred podpisanfm néjomnej zmluvy zlo#il na G&et obce Oslany v tvare ITBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 500 € ako
finanéndl zdbezpeku na krytic $kdd vzniknutych pri u#vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluzieb spojenych suzivanim bytu. Ndjomea tdto povinnost sphnil dia
22. 06. 2009.

Ak d6jde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a tdhrad slufieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatené Sast nijomného a sluZieb spojenych
s najmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotna iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a slufieb spojenych s ndjmom sa najomcom vrati pri
skonéeni najomného vzt'ahu do 30 dni po ukonéeni ndjmu na udet, ktory ur¢ili ndjomcovia.
Podmienkou vratenia finantnej zébezpeky je aj predlofenie odhlasovacieho listka,
preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak dbjde ku skonleniu néjomného vztahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s ndjmom, priSom potas celej doby trvania né&jmu neholi
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane n4jomcov a ndjomcovia v Sase skonenia
najou nebudd mat’ vodi obei Ziadne zdvizky spojené s uZivanim nijomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratena do 30 dof po ukondeni ndjmu na G¥et, ktory uréil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% zfinantnej zébezpeky zadrzat do doby mnajblizgieho
vyiltovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za Glelom zapolftania zdvizkov néjomcu
vzniknutych z titulu vydstovania zalohovych Ghrad.
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¢) Do tjchto bytov sa mb¥e na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomea a jeho deti, kioré s nim Zija
v spolotnej domAcnosti a roditia nijomeu. Njomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.

) U tychto bytov nemoZno realizoval’ vymeny bytov medzi néjomcarmi bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skoneni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sGéasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomeov.

g) Najomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné pravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Nijomca ngjomuého bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny Urad Oslany kaZzd( zmenu,
ktord mastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutoénost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznémit’ prenajfmatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ nijom.

i) N4jomca nsjomného bytu nema narok na pridelenic nébradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K termfnu ukondenia n&jmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody a je povimy ich
prenajimatelovi nahradit’,

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za dcelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia njomného vztahu ngjomea efte pred uzavretim tejto nijomnej zinluvy spisal diia
30. 09. 2009 na Notérskom trade JUDr. Evy Vyskokovej, notirky so sidlom v Prievidzi,
M. Misika 1.2752/4 A , notarsku zépisnicu &. N 309/2009, NZ 33266/2009, NCRls 33760/2009,
v ktorej vyhlésil, %¢ sahlasi s exckficion podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ye ngjomny vztah medzi zmluviymi stranami bude ukoneny z akéhokol'vek
dovodu upraveného v nijomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroveii najomea urdil aj miesto na kioré
budi vypratané vietky hnutel'né veci patriace najomeom, nachadzajlice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, % notarska zépisnica sa stiva stiastou aj tejto néj omnej zmluvy.

1) V pripade, ¥e sa ndjomea k terminu ukonCenia ndj omnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
sprivea zabezpeSi vypratanie najommncho byta na naklady nijomcov na miesto wdené
v notarskej zépisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sudet prijmov oséb, ktorgch prijmy sa
posudzuj spolotne podfa osobitného predpisu je vySsi ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalenddmy rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 184,50 € u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urent zdkonom NR SR €. 443/2010 o dotaciich na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI. :
Qsobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomea vykonévat' Ziadnu podnikatel'skd dinnost’,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

- montovanie individudlnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatel’a, :

- drobné doméace zvieratd (napr. pes, malka) mobZe ndjomca v Dbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZne
chovat ani so sihlasom ostatnych ngjomcov,
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- ndjomca sa zaviizuje poéas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou udrzbou, priom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou tdrzbou Je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonévajii niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika.

- najomcea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevddzkovatela spractiivaji v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych tdajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informécie o spracivani osobnych \idajov prevadzkovatePom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanic, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovateFom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestiec SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Gelom vymahania
pohl'adavok.

VIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vzfahuji sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju int upravu.

3. Nédjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis nijomea.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

f\
10, 22/
V Oslanoch, difa 28. 9. 2021 V Oslanoch, diia 7 0 Zogyg

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany 5 M =5 l:h‘::_i'\ y \ . ~
FrantiSek PRIEKALA N V ‘xff'\' Ay it

starosta obce b (..






